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DIPUTACION REGIONAL DE CANTABRIA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
VIVIENDA ¥ UABANISMO

SERVICIO DE URBANISMO

Vargas. 53, 8°
39010 - SANTANDER {Cantabnal

MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
MAZCUERAS EN LAS DELIMITACIONES DE LOS NUCLEQOS DE VILLANUE-
VA DE LA PEﬁA, IBTIO ¥ HERRERA DE IBIO.

El Plan de Urbanismo de aplicacidén en el Ayuntamiento de
Mazcuerras son las Normas Subsidiarias de ambito comarcal Ruente-Maz-

cuerras, que afectan a estos dos Ayuntamientos.

Fueron promovidas por la Excma. Diputacidn Provincial de
Santander, aprobadas definitivamente por la Comisién Regicnal de Urba-
nismo en 5 de julio de 1.983 y publicadas en el B.O.C. en fecha 6 de
agosto de 1.983

El Ayuntamiento de Mazcuerras ha solicitado de la Diputacidn
Regional las modificaciones puntuales del limite del suelo urbano que
afectan a los nicleos de poblacién de Villanueva de la Pefia, Ibioc y
Herrera de Ibio y que se reflejan en los planos nameros 1, 2 y 3 {Esca-

la 1/2.000) que se acompafian.

Consisten las tres en una reclasificacién de suelo no urbani-
zable a urbanc, con las mismas ordenanzas actuales. Estudiada la confi-
guracién del parcelaric, la evolucidn de la poblacidn y de la construc-
cién no se aprecia ninglin inconveniente para tramitar dichas modifica-
ciones, ya gue las previsiones de crecimiento de estos nicleos rurales
se consideraron como minimos en su momento. No obstante en el periodo
comprendido entre 1.983 y 1.986 se han construido 51 viviendas de
nueva planta. Por tanto se considera acertada la iniciativa municipal
que tiende a ampliar la oferta de suelo urband’, diversificandg y. £leXdw

' 4 Rugianal 2 "reniyae de

bilizando las condiciones actuales. —ganBAUU por la Com's _____w__“___‘:\
; [ -247-07
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2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO . i v - e
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2.). REGIMEN DE CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 18.-

El término municipal de Ruente y Mazcuerras se clasifica

en Suelo Urbanc y Suelo No Urbanizable, segln se grafia en
el plano a E. 1l: 25.000 "“Clasificacidn de Suelo en el Terri
torio Municipal™ v a E. 1: 10.000 "Estructura General del

Territorio v Usos Globales"

1. El Suelo Urbano es aguel que gueda delimitado como tal

en los plancs a escala 1: 2.000.

APROBADC porla Com's in Ragional ds Yrkamismo de

2. El Suelo No Urbanizable 1Cc%8,€E%&%%%o I?FQ%?$E§§GJCS

terrencs del territoriommuniC%B%imﬂu'ndBMM“ El Secratario,
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2.2. REGIMEN URBANISTICO DEL S}UELE)'U}R%&N@GI g;“ \
et vie

Articulo 19.-~ Solar

A los efectos del Articulo 82-19 de la Ley &el Suelo, pa-
ra que una supcriicie de suelo urbano sea considerada so-
lér, serd necesaria, ademds de las condiciones estableci-
‘das en dicho articulo, la previa aprobacidn definitiva --

del proyecto de planificacidn correspondiente.” (Ver pag.80)

Articulo 20.- Estudio de Detalle

- En los Estudios ce Detalle, los planos que definan las
alineaciones y rasantes de la edificacibn se redactarén
a escala 1l: 200.

- En 16s casos en gue se exige la redaccidn de un Estudio
de Detalle en suelo uribano, ademis de las determinaciones
Ge alineaciones, perfiles y rasantes de la edificacién (Ar
ticulo 24), sc deberd fijar de forma precisa el aprovecha-
riento correspondiente en m2 edificables para.cada uno de
los distintecs usos, con el fin de permitir un adecuade re

parte de los mismos, lo cual podrd ser llevado a cabo -—-



por medio del Proyecto de Reparcelacién o acuerdo que lo sustituya, en
funcidn de la superficie privada aportada.

Las caracteristicas técnicas de las obras de urbanizacidn responderan a -
los criterios establecidos con caracter general por la Ley del Suelo y
sus Reglamentos para las nuevas areas urbanas. (art. 53 del Reglamento

de Planeamiento).

Articulo 21.- Volumen

1.- A efectos de determinacidn del volumen edificable correspondiente a
un solar, se multiplicara el coeficiente de edificabilidad correspondien-
te por la superficie privada del mismo, prohibiéndose expresamente el
reparto del volumen correspondiente a suelo de uso y propiedad pablica
entre los propietarios privados.

2.- A efectos de la medicidn del volumen ocupado por un edificio, se
computara el volumen del sdlido sobre la rasante del suelo urbanizado
terminado. En caso de diferencias de nivel se tomara la altura al alero
en el punto medio del edificio.

A estos efectos no computarha volumen:

— Los espacios bajo la rasante del terreno urbanizado
- Los wvuelos cerrados permitidos en la ordenanza

- Los espaclos bajo cublerta

3.~ So6tanos: no cumputaran volumen. Deberan tener igual alineacidon due
el edificio en el que se sitlan. Caso de que el sbétanc salga mas de la
alineacidn del edificio, invadiende espacios publicos, serd necesaria su
aprobacidn expresa por parte del Ayuntamiento, que fijard el correspon-
diente canon a pagar por la propiedad. En este caso el techo del sétano
tendra servidumbre de uso pdblico, manteniéndose su propiedad privada,

asi también a efectos de conservacidén.

* Se recuerda que segun el articulo 83.1 de la Ley del Suelo y el 39
del Reglamento de Planeamiento, el hecho de que un terreno quede incluido
en la delimitacidén del Suelo Urbano no significa que tenga la considera-
cién de solar. Por ello, hasta que dicho terreno no cuente con los
servicios necesarios para ser considerado solar no podrd ser edificado
salvo que se asegure la ejecucién simpliameagfeic lansueanizacidnmoys FLa
edificacidén, con las garantias gque se d&%ﬁ?fénﬁﬁﬂ & \ar?ig:gﬂ?ﬂ_.g (]‘
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Articulo 22.- Normas de edificacidén

~ DENSIDAD 20 viv./Hect&reas. En Villanueva de la Pefia

la densidad podrd aumentar hasta 30 viv./Ha. para las -
actuaciones de vivienda colectiva, previa redacci6n del
Estudioc de Detalle correspondiente, donde se garantizen
las determinaciones establecidas en cuanto a alineaciones,
reparto de cargas y beneficios, urbanizacidn, y siempre
que se produzcan cesiones equivalentes a las definidas -
por la Ley del Suelo para los planes parciales.

En estos casos la edificabilidad maxima seri de 1,5 m3/m2

vy las tipologias serd&n las estahlegidas en el articulo 26.

e e e i
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- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 9% m. al alero, corres-—

— EDIFICABILIDAD 1 m3/m

pondiente a dos plantas y bajo. Con caréacter general se
establece B+1 en las dreas edificadas y B+2 en las de --
nueva creacidn, garantiz&ndcse en este caso las cesiones

necesarias.

En los casos en que una edificacidn pretenda levantar -
B+2 alturas, se ha de garantizar que se retire 6 m. del
eje del vial, y que no cause problemas a los colindantes.
Por ello, se establece que las preexistencias ambienta—-—
les puedan imponer la denegacidn de licencia de B+2 altu-
ras en los casos en que el Ayuntamiento lo cstime de for

ma justificada.

Articulo 23.- Retiros de la edificacidn.

1.~ Carreteras Nacionales: Normativa de QObras Piblicas.

Retiro cde 25 m. desde la arista exterior y prohibicién
de acceso directo desde la misma.

2.~ Cafreteras comarcales: Normativa de Obras Pdblicas.

Retiro de 18 m. desde la arissa—exwtory
APROBADO poria (omsm
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siguientes servicios:

Tendidos eléctricos y telefédnicos subterréneos
- Recogida de Pluviales S e
Alcantarillado .

— Alumbrado

- Abastecimiento de aguas.

En dichos viales quedan fuera de ordenacidn todos los -

servicios cuya red no sea subterrdnea.

4.- Viales Interiores de acceso: 6 m. del eje, minimo para

las nuevas edificaciones.

5.- Retiros a colindantes:

5.1. Parcelas libres no colindantes con zonas construl
das. 5 m. de retiro minimo a los bordes de la par
cela con colindantes, admitiéndose 3 m. en los ——
casos en que la forma de la parcela haga inviable

retirarse los 5 m.

5.2. Parcelas adcsadas a edificaciones existentes --
(medianeras) : No existirdn retiros en caso de que
los edificios construidos presenten medianeras a

las gue se pueda adosar la nueva construccién.

Articulo 24.- Alineaciones

l.- Parcelas libres no cclindantes con zonas construidas:

Las alineaciones seré&n establecidas en cada caso dentro -
de la parcela edificable resultante de la aplicacidn de -

la normativa de retiros enunciada en el articulo 23.

En -promociones menores de cuatro viviendas las alineacio-

nes seran solicitadas al Ayuntamiento previamente a la -——
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de situacidn a 1l: 2.000. En promociones superiores a las

cuatro viviendas las alineaciones seran determinadas por

medic de un Estudio de Detalle, que deber& contener ademés

del plano de alineaciones, una justificacidn del volumen -
ordenado en relacidén con las determinaciones contenidas en
estas Normas ({(densidad, edificabilidad, etc.), fijard el -
régimen de propiedad del suelo una vez construida la edifi
cacitdn y definird los compromisos de urbanizacién del sue-

lo pGblico.

21 SET. 1989

2 - Parcelas adosadas a edificaciones existentes: Las ali-

neaciones serdn fijadas por el Ayuntamiento en cada caso
procurando la continuidad de las alineaciones exXistentes,
tanto en las alineaciones a los caminos de acceso, como -
en los fondos de edificacidn. En ambos casos, ¥ en general,
se tendrd en cuenta como alineacitn preferente las alinea-
ciones existentes que resultan mas respetuosas con el en-

torno.

3 - Se tomard como alineacidn, en caso de sustitucidn de

un edificio existente, la alineacidn en planta baja de la

edificacidbn gue se sustituye, exceptuando la de los cober-

tizos & superficies cerradas anexas al edificio principal.

4 - En las zonas libres de huerta, jardin, etc. de propie-

dad privada anexo a las edificacicnes podrd permitirse la
construccidn de edificaciones tales como garages, silos, -

etc. en las siguientes condiciones:

= Al{ura m&xima 3 m.
— Ocupacidn en planta maxima: 50% de la superficie libre.

— Retiros: de la fachada colindante 3 m. en caso de fa-

chadas ccn luces. En ¢ cons

APROBADC por o Com’siin Regional 5 UrbBnismo de

truirse el limite de pgrcela con ermimu*e§prc39 del
R ) Contabria, an Sesién fecha AR_E“‘E?Q )
Ayvuntamiento, siempre ¢ue no suponda_desidme bolin
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Articulo 25.- Parcela minima de construccidn en Suelo Urbano

Se establece como parcela minima de construccibn la parce-
2 : . N
la de 500 m para el caso de viviendas unifamiliares sobre

parcelas libres no colindantes con zonas construidas.

1

En caso de parcelas adosadas a edificaciones existentes -
no se establece parcela minima por lo que &sta seréd la —-

resultante de la aplicacidn de Ja normativa de retiros de

- : lr
los viales existentes. _iﬂfi?glﬁfafjc)hd !%ywﬂlﬁl ]

Articulo 26.- Tipoleogia de Construccion.

Se recomienda el empleo de agrupaciones de duplex con —-
jardin como sistema de mantener la relacidn existente en
tre la edificacidn privada y el uso del suelo libre con

lo que se han construido tradicionalmente estos nlcleos.

Articule 27.- Usos

Los usos de los edificios estarén determinados por el uso
asignado a cada zona . En las zonas residenciales se

consideraran compatibles los usos permitidos por el Regla
mento de actividades molestas, nocivas, insclubles y peli

grosas.

Se permite el uso residencial de la bajo cubierta, siempre
que se respeten las condiciones de perfil médximo y siemgre
gque se respete en cada caso el tope miximo de viviendas -

establecido para el solar e€n las Normas Subsidiarias.

En cualquier caso dicha utilizacion deberd ser objeto de
licencia expresa, no permitiéndose modificaciones en obra,
sin previa autorizacidn municipal, de las soluciones de -
uso y distribucidn previstas en el proyecto que haya reci
bido la licencia inicial.

En caso contrario, se dePRTAN IERTHIARSuFRanGfR], 1nse-
parables desde el punto He vista de ¥ de algu-
Contabrie, on Sasldn facha . 2 ot A - -§

na de las viviendas del hismo edific critura
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figuraran como elementos anejos, o0 a instalaciones generales
del edificio, propiedad comin de los <copropietarios de

éste.

En el caso de que se planteen como locales de propiedad

independiente computaran como unaiviyiepda, sea cual sea su

superficie y distribucidn. o e

Articule 28.- Perfiles

21 SET. fasg

El perfil de un edificio vendra determinado:

- Por la altura al alero especificada en 1las Normas. Desde
este punto partirda un alero de saliente maximo de 1 m. a
parfir de la linea fina de fachada. El1 perfil cerrarad con
una linea de 35% de pendiente trazada desde el extremo del
alerc. La altura maxima de cubierta vendra determinada por
el perfil en el puntc medio de la seccidén del edificio. En
general se procurara gue la imposta gue marca el forjado de
la primera planta y la cornisa o alero de coronacidn del
edificioc en proyecto correradan a la misma altura gue los

correspendientes elementos de los casos colindantes.

Por encima del perfil, sdlo se permiten la construccidédn de
lucernarios, chimeneas y volumenes de servicio correspon-
dientes a instalaciones comunitarias de las viviendas (as-

censores, antenas, etc.)

Asi mismo se permite la apertura de ventanas siempre gue se
retranqueen 2 m. de la linea fina de fachada y se justifique
su compesicidén y su integracidén en la composicién del edifi-

cio y en el entorno.

Articulo 29.- Vuelos

- Abiertos: vuelo maximo de AQuSb—mr——protado—eomor—sclana,
3 LPROBADG poria Com's 5 Ragional da Urkontsme de
prohibiéndose expresamente el klerre de antepeche—de-eknfa.
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- Cerrados: vuelo maximo de 0,80 m. tratado ¢omo mirador,
con cerramiento de carpinteria entre ambos forjados, prohi

bi&ndose expresamente los antepechos de obra.

En calle de seccidén inferior a 8 m., se estudiaré&n los ca-
sos concretos por parte de los técnicos municipales, pu-—-
diende admitirse © no, de acuerdo a las circunstancias --

concretas del solar.

- Marguesinas: no excederén de una longitud de 3 m., ni su
vuelo de 1,2 m., debiende quedar su cara inferior a una --

altura minima de 2,20 m sobre-la_acere.
P ADPRORACIANT ;o l‘!

Articulo 30.- Materiales.

Ll
PN

Cubiertas: Se emplear&n exclusivamente la teja cer&mica -
tradiciconal, ¢ la teja de hormigdn de color y textura si-

milares a la anterior.

Fachadas: No se establecen condiciones especificas sobre
el tratamiento de fachadas en cuanto a materiales , tex-
tura o colores, pero en cualquier caso el Ayuntamiento -
podrd denegar la licencia cuando se pretenda utilizar ma
teriales de baja calidad esté&tica o notoriamente disonan
tes con los existentes en el entorno, previo informe ra-

zonade del técnico municipal.

Articulo 31.- Tratamiento de Bajos.

Los proyectos de edificacibdn dekerdn incluir el tratamien-
to de fachada de los bajos el edificio, en los cuales la -
proporcitn de elementos macizos no seri inferior a 2/5 del
total de la fachada. Dichos elementos se deberan correspon
de;:con paramentos macizos en toda la altura del edificio

y se considerardn como “"elementos permanentes" de su facha
da debiendo quedar ejecutados con anterioridad a la conce

si6én de la licencia de DPHIRRERADQguolg (om's 52 Regional ds Urdzrismo do

Se ejecutar&n con materiaXEEibiy g%keéFiﬁﬁtzaggicil de-
terioroc. Las sucesivas traWefadh@daiRed. ESrgei%andento -
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de fachada no podridn afectar a estos elementos de forma -
unilateral. Para su modificacidn, gque en todo caso debera
respetar la proporcién macizo/hueco anteriormente fijada

se exigir8 la presentacidn de un proyecto completo de re-
forma de la fachada firmado por técnico competente, que -
resclverd la modificacidén de forma unitaria en el conjun-

to del edificio.

Sobre ellos queda prohibida la fijacién de letreros u —-
otros elementos que sobresalgan de sus bordes o los ocul

ten notoriamente desfigurando la -composicidén general de

e
Ay - e

RN Y
o o~

it TN

1a fachada del edificio. e

Py -,
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Articulo 32.- Condiciones estéticas.

La inadecuacidn estética del edificio 2l entorno podrd re
ferente a volumetria, materiales, fachacas, etc. ser moti
vo de denegacidén de la licencia de construccidn. Para ello,
todo proyecto de edificacidén redactado en esta zona debe-
rd incluir junto con los alzados del nuevo edificio, los
correspondientes al menos a los dos edificios colindantes.
En caso de sustitucidén de un edificic existente, debersd -
presentarse el alzado del edificic a sustituir junto, al
menos, los alzados de los dos edificios colindantes, sin -
perjuicio del levantamiento de la manzana completa en la
que estd insertado el edificio si el técnico municipal que
deba informar la solicitud lo estima conveniente. En todo
caso, si el Ayuntamiento lo estima oportuno, podri solici-
tar informe al respecto de la Comisidn Provincial del Pa-

trimonio Histbrico-Artistico.

En las elevaciones © extensiones horizontales de un edi--
ficio existente, se utilizardn los mismos revestidos que
en la parte antiqua y se trataré& el conjunto formando una

unidad en todos sus detalles. El material a emplear en 1la

ampliacién serd de la ﬁﬁ:ﬁﬁﬁ?gﬁ Toad s kfsRnAed jexistente.
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